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FLEXIBEL DOOR DE JAREN HEEN

‘Het hoeft niet

1n één keer af’

At Een flexibele stad past zich continu aan en is zo ingericht

Miriam Meier- dat je hem ook aan kan passen aan veranderend gebruik.
Boschaart Maar hoe houd je de zichzelf alsmaar vernieuwende stad
leefbaar? En zorg je dat bestrating, verlichting, bekabe-

BEFLD!
ELYPS Landschap +  ling, groen, straatmeubilair en dergelijke ook steeds mee
Stedelijk Ontwerp  kunnen bewegen met aanpassingen? In Luxemburg kreeg
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Sonja Mihaljevic het voor elkaar: een gefaseerde ontwik-
keling met de openbare ruimte in de hoofdrol.

Sonja Mihaljevic (ELYPS Land-
schap + Stedelijk Ontwerp) werlkt
sinds 2002 als supervisor aan het
project Belval-Ouest, waarbij 120
hectare hoogoventerrein wordt
getransformeerd tot de tweede
stad van Luxemburg, Flexibiliteit
in de openbare ruimte, wat is dat
eigenlijk? Mihaljevic vertaalt het
kort door de bocht als ‘buiten-
ruimte die lang meegaal'. Maar
daar gaat het nodige aan vooraf,
stelt zij. “Twee zaken spelen een
rol als je het hebt over flexibili-
teit. De eerste is multifunctiona-
liteit. Veel ruimten zijn mono-
functioneel ingericht en dat komt
de levensduur van de openbare
ruimte niet ten goede. Daarnaast
hangt flexibiliteit nauw samen
met de omvang van de ingreep.
We zijn zo gewend om te denken
in grote ingrepen - alles moet in
¢én keer af = dat we de flexibili-
teit daarmee de das omdoen. Dan
moet je jaren wachten tot alles
af'is, in een bouwput waar de
openbare ruimte geen aandacht
heeft. Dat kun je degenen die er
al wonen niet aandoen.’

Dat is precies een van de grootste kri-
tickpunten op onze Zuidas. De almaar
aanhoudende bowwwerkzaumheden,
of = misschien nog erger — de bonw-
werkzaambheden die sl liggen muaar
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faar, maar voor over twee jaar, over vier juar en over
Jaar. lin zorg dat je het proces daarnaartoe heel goed

nog moeten komen. Het stof en de rommel. De openbare
ruimte die er belabberd bij ligt. De leefbaarheid staat sterk
onder druk, de problematick is bekend, de oplossing niet
zomaar voorhanden,

Rob Jongenburger van Grontmij was jaren betrokken bij de
Zuidus als procesmanager, ‘De Zuidas is een ontwikkeling
die tn aanvang al witzonderlijk was. Door de grootte, de
ligging, de wensen en het nationaal belang. Een gebieds-
onmtwikkeling van drie joar vonden we een jaar of tien
geleden nog fors. Voor de Zuidas spraken we ineens over
cen ontwikkeling van ruim vijftien joar. En dat lijkt in de
praktijk bovendien zomaar het dubbele te kunnen worden.
Dertig jaar! Voor veel mensen niet te overzien, wellicht leef

je zelf dan niet cens meer”

Hoe pakte hij cen dergelijke ontwikkeling op? ‘Denk na
over toekomstig gebrnik. Niet voor over tien of twintig

managel. Weel waar de grootste shruikelblokken ontstaan.

Je kunt op voorhand heel goed inzien waar gebruikers

last van zullen hebben, In denk in flexibele of tijdelijke
oplossingen. Voor het Van den Ende-tervein, waarvan de
ontwikkeling in 2008 stil kwam e liggen, bedachten we
verschillende oplussingen, Bewoners keken er tegen een
Ielijke, troosteloze viakte aan, dat wekt onvrede en irvita-
Lie. We dachten aan cen openbaar theater voor lowbudget-
evenementen, een stadsparkje of een basisinvichting waar-
hij de kelder van de his-school die er voorheen had gestaan
cen belangrijke vol speell. De gemeente koos in overleg met
de bewoners voor de laalste variant. Denk mee, maak een
keuze, dat is de hoodschap.’

Mihaljevic benadrukt dat het denken in grote
ingrepen een flexibele ruimte welhaast onmogelijk
maakt: ‘Met veel moeite, zware processen en grote
investeringen komen we gezamenlijk (ot een eind-
beeld. Soms ben je al jaren verder voordat de laatste
bouwers uit het gebied vertrekken. In de tussentijd
kan er van alles veranderd zijn, zijn behoeften en
gebruiken verschoven of laat de praktijk zien dat
sommige elementen in de inrichting helemaal niet
werken. Neem de lichtlijn op het Museumplein,
mensen lopen daaroverheen en dus is het gras erom-



liteit
openbare ruimte te investeren’,

heen altijd stuk. Dat moet je toch
kunnen aanpassen? Door met z'n
allen zo sterk vast te houden aan
dat gewenste eindbeeld, wordt er
soms gewerkt aan een openbare
ruimte waarvan we tijdens de
aanleg ervan al vinden dat het
niet zo goed is.’

EEN PERFECT EINDPRODUCT

Het lijkt allemaal zo voor de d te liggen. Hoe
kan het dan toch dat we hier steeds weer mee
geconfronteerd worden? “We houden dit gezamen-
lijk in s 1. Van ontwerpers wordt verwacht dat ze
een perfect eindproduct ontwerpen en doorgaans
worden gebieden vervolgens pas weer voor een vol-
gende ingreep genominee s hel “echt niet meer
kan”. De gemeente stelt gebruikers gerust met
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Belval-Ouest

Aangezien Luxemburg-Stad niet verder kan uitbreiden,
wordt in het zuiden van Luxemburg een 120 hectare
groot hoogoventerrein getransformeerd tot een nieuw
hoogstedelijk centrum. Rondom de hoogovens zal een
nieuwe stad verrijzen waar 20.00 mensen komen te
werken en 7.000 mensen komen te wonen.

In 2002 won de inzending van Buro Lubbers en Jo
Coenen & Co Architecten de internationale prijsvraag,
De van corsprong Oostenrijkse Sonja Mihaljevic was
destijds compagnon bij Buro Lubbers en is inmiddels
eigenaar van haar eigen bureau ELYPS Landschap +
Stedelijk Ontwerp.

Mihaljevic' aanpak voor de landschappelijke inrichting
van het terrein is voor Luxemburgse begrippen
opvallend. Zij kiest voor een gefaseerde uitwerking
waarin in een vroeg stadium wordt geinvesteerd in

de buitenruimte, met name de straten en pleinen,
Daarnaast wordt in het plan het industriéle erfgoed van
de hoogovens gebruikt als uitgangspunt voor de nieuwe
stad. Met de bijbehorende gebouwen, schoorstenen en
materialen (spoorrails), maar ook de hoogteverschillen
en het gifplateau. Alles krijgt weer een plekje in het
nieuwe plan, dat bestaat uit vier verschillende sferen:

1. TERRASSE DES HAUTS-FOURNEAX

Dit is het centrum van de stad met een hoogstedelijke
sfeer en verschillende verkeersarme pleinen. Hier
stonden de voormalige hoogovens en wordt binnenkort
gestart met de bouw van de universiteit. Een spannend
moment, want het is de eerste universiteit in Luxem-
burg en geeft het gebied de kans om het studenten-
leven - ‘een mooie aanvulling voor de ontwikkeling van
het gebied', zegt Mihaljevic - binnen te halen. De Rock-
hal organiseert hier al enkele jaren haar evenementen
en aan hel nabijgelegen Staatsarchiefplein zou zich
het Staatsarchief vestigen. Dat is inmiddels niet zeker,
dus heeft Mihaljevic recent een ontwerp gemaakt voor
de tijdelijke indeling van het plein, Belangrijk, want
voor veel bezoekers van de Rockhal is het de eerste
kennismaking met Belval-Ouest. In dit gebied zijn de
eerste vijf blokken net af en nemen de eerste bewoners
hun intrek. De eerste kantoorgebouwen, na die van
pionier Dexia, zijn ook bijna af. 'Langzaam groeit de

stad en komen er steeds meer mensen. Er wordt

op veel plekken gebouwd en gewerkt, het is er heel
levendig. De aanleg van de infrastructuur wordt ook al
in een vroeglijdig stadium gedaan. Heel grappig is het
nu om te zien hoe de helft van de openbare ruimte af
is, compleet met bomen en bestrating, en er daarnaast
in een geul van vier meter diep wordt gewerkt’, aldus
Mihaljevic. Op dit moment loopt er een grote prijsvraag
voor de inrichting van het stadscentrum,

2. SQUARE MILE

Ten westen van het Terrasse des hauts-fourneax komt
het gebied Square Mile, een hoogstedelijk woon-werk-
gebied. De bebouwing is hier ongeveer vijf bouwlagen
hoog en kent een relatief hoge dichtheid, Interessant
wordt het hoogteverschil tussen het Terrasse des hauts-
fourneax, het Square Mile-gebied en het Parc Belval,

in het westen. De ontwerpers hebben deze hoogtever-
schillen geaccentueerd in hun plan en daarom komt er
bij de schoorsteen een enorme trappartij.

3. PARC BELVAL

Parc Belval bestaat uit de voormalige pifbelt in het
noorden (die wordt omgevormd tot een hoekige berg,
kunst in de stad), de voormalige hoogovenslakkenop-
slagplaats in het zuidwesten en de waterretentietrap
die beide onderdelen met elkaar verbindt. Dit park
mag zich in de loop der jaren ontwikkelen van een
soort wildernis tot een echt park. In het park komt
ook het lyceum, dat inmiddels bijna af is en weer een
nieuw publiek zal toevoegen aan de openbare ruimte
van Belval, legt Mihaljevic uit, want het park dient als
‘schoolplein’ voor deze school. Mihaljevic verwacht dat
er vanaf volgend jaar een start wordt gemaakt mel het
realiseren van de eerste fases van het parkontwerp.

4, BELVAL DISTRICT

Het gebied ten noorden en zuiden van de landschaps-
trap krijgt een woonfunctie. Het Belval District krijgt in
het zuiden een hoge woningdichtheid en in het noor-
den een meer open wijk met wonen in het landschap.
Hagen en bloemrijke kruidenvegetatie bepalen straks
het beeld, parkeren gebeurt onder de pebouwen.

Facts & figures

Luxemburg
+ Realisatie: 2003-2020

+ Plan: Landschapstransformatie van 120 ha hoogoventerrein in de tweede stad voor

* Planning:

- 2001

-1912 -
--1997 -
- uitschrijven prijsvraag

opening terrein
vrijkomen terrein

- Ontwikkelaar: Agora (een PPS-constructie van de Luxemburgse staat, gemeentes en de
staalgroep ARBED, eigenaar van het terrein)

* Ontwerpers stedebouwkundig plan: Buro Lubbers en Jo Coenen & Co Architecten

- Supervisie: Sonja Mihaljevic, ELYPS Landschap + Stedelijk Ontwerp

- Opperviakte: 120 ha (waarvan 69 ha nelto bouwopperviakte)

- Aantal inwoners bij realisatie: 7.000

+ Aantal werknemers in het gebied bij realisatie: 20.000

2002 - Buro Lubbers en Jo Coenen & Co Architecten winnen de prijsvraag
- 2002 - start ontwikkeling terrein, benoeming Sonja Mihaljevic tot supervisor
- 2005 - opening Rockhal
- 2006 - afronding bouwfase 1: 800 werknemers van Dexia werken voortaan in Belval
- 2011 - hotel in centrum Belval geopend

2011 - eersle appartementencomplexen worden bewoond
- 2011 - eerste kantoorgebouwen (na Dexia) worden geopend
- 2011 - afronding schoolgebouw lyceum
- 2011 - prijsvraag voor de ontwikkeling van het stadscentrum
- 2011 - start bouw universiteit

2012 - naar verwachling: start realisatie eerste fase parkontwerp
- 2020 - verwachte einddatum project
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de opmerking dat het gebied op
korte termijn - lees: over enkele
jaren — wordt aangepakt, lin na
weer zo'n ingrijpend, langdurig
proces ontstaat het volgende
perfecte plan.’ Een groot nadeel
hierbij is dat de openbare ruimte
heel weinig roerend goed kent,
zegt Mihaljevic: *Om een vergelijk
te maken met de stylingprogram-
ma's op televisie: even de kussen-
tjes aanpassen zodal je inrichting
weer voldoet aan de nieuwe eisen
van het seizoen, dat zit er voor de
buitenruimte niet in.’

EEN EINDBEELD IS MAKKELLUUKER
Willen we het écht anders aan-
pakken, dan vraagt dal om een
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andere houding van opdrachtgevers, maar ook van
beheerders, ontwerpers en andere professionals in
de openbare ruimte, zegt Mihaljevic: *Het is voor
cen gemeente natuurlijk ook veel cenvoudiger om
te kiezen - of gebruikers te laten kiezen - voor een
cindbeeld. Met een ontwerper aan de slag gaan en al
ontwikkelend ontdekken hoe het verder moet, dat is
heel lastig uit te leggen. Ik probeer opdrachtgevers
mee te nemen in beelden van hoe het kan worden
en de voordelen van een meer organische aanpak
helder te maken. Het is de investering meer dan
waard.’

BELVAL - EEN VERNIEUWEND CONCEPT

In Luxemburg kreeg Mihaljevic die opdrachtgevers
zover, al gebiedt de eerlijkheid te zeggen dat dit ook
in dat behoudende land best lastig bleek. Toch ont-
wikkelt ze in het zuiden van Luxemburg de nieuwe
stad Belval-Ouest, op de zo door haar gewenste [»
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organische manier. Op het 120
hectare grote terrein van voorma-
lig hoogovencomplex Belval ont-
staat de stad voor zevenduizend
inwoners. Met een eigen universi-
teit, Rockhal en werkgelegenheid
voor twintigduizend mensen.

Het stedebouwkundig plan voor
Belval is van Buro Lubbers — waar
Mihaljevic destijds werkte - en Jo
Coenen & Co Architecten. Ze won-
nen in 2002 de prijsvraag voor
het project. “Wij gingen uit van
de bestaande artefacten en ver-
schillende klimaten in de stad. De
voorkeur van de vakjury ging uit
naar ons plan; de politiek wilde
eigenlijk een andere inzending,.
Uiteindelijk werd gekozen voor
ons - voor Luxemburgse begrip-
pen = vernieuwend concept.’

EERST DE PLEINEN

Mihaljevic koos ervoor eerst de
grote centrale pleinen aan te
leggen om de pioniers (1.800
medewerkers van de Dexia Bill
Bank) verblijfskwaliteit te bieden,
te midden van de groeiende stad.
Om de industriéle identiteit te be-
waren, gebruikt ze zo veel moge-
lijk van de bestaande materialen
én benadrukt ze de identiteit door
middel van tijdelijke inrichting
en evenementen. De bouw van
Belval-COuest startte in 2002 en

de laatste bouwvakkers verlaten
over een jaar of tien het terrein.
In de tijd groeit de stad en dat is
goed te zien aan de inrichting van
de openbare ruimte, die afhan-
kelijk is van het gebruik. Des te
intensiever het wordt gebruikt,
des te meer elementen worden
toegevoegd aan het gebied. Zo
ontwikkelt het park zich van een
wildernis tot een eigentijds park,
en dat gebeurt ook in de woonwij-
ken en in de Stahlhof, de centrale
as door het hoogovencomplex.

CENTRAAL GROEIPLEIN
Gebieden waar de ontwikkeling
nog op zich laat wachten, worden
op een basisniveau inge
daarbij maakt Mihaljevic gebruik
van tijdelijke inrichtingselemen-
ten, zoals verplaatsbare bloem-
bakken op een centraal plein.
‘Het plein kan op die manier op
verschillende manieren worden
gebruikt, en is er een evenement
= een belangrijk middel dat regel-
matig wordt ingezet om de nieu-
we stad haar gezicht te geven

dan kunnen we ze zo aan de kant
schuiven.” Ook op het centrale

ficht. En
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groeiplein is nog altijd sprake van een basisvormgeving. ‘Mihaljevic:
‘Het is niet meer dan een grasveld met metalen randen eromheen. Dit
biedt ons de kans om eerst eens te zien hoe bewoners het gebruiken en
welke inrichting straks het best aansluit bij de behoeften.’

EN DIT LEREN WE ERVAN

Welke lessen kunnen we leren uit Belval? Mihaljevic; ‘Als je eenmaal
kiest voor een flexibele, gefaseerde ontwikkeling, dan moet er vanuil
de opdrachtgever de wil zijn om in de openbare ruimte te investeren,
anders lukt het simpelweg niet. Dat is voor veel projecten een heel
moeilijk punt, we zijn zo gewend om pas in te richten als alles af is. De
crisis maakt het wat dat betreft ook niet makkelijker. Aan de andere
kant, de roep om kwaliteit wordt alleen maar sterker. Hoe maak je die
kwaliteit in bestaand gebied, met beperkt budget? Juist: door kleine,
flexibele en soms tijdelijke ingrepen. Door bij te sturen tijdens het
proces. Door steeds kritisch te kijken naar het ontwerp en waar nodig
bij te sturen. We maoéten well’ 45l
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